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Zakres zastosowania ustawy o umowach w
sprawie mieszkania i opieki (WBVG)

Ustawa o umowach w sprawie mieszkania i opieki (WBVG) jest ustawg chronigca
konsumentéow i regulujgcg sprawy umoéw miedzy przedsiebiorcami a petnoletnimi
konsumentami, u ktérych wynajem pomieszczenia mieszkalnego jest powigzany z
wykonywaniem lub prowadzeniem swiadczen dotyczgcych opieki i pielegnacji. Dotyczy
ona o0sob, ktore ze wzgledu na swoj wiek, potrzebe opieki lub niepetnosprawnosé, sg
zdane na pomoc innych.

Zastosowanie ustawy o umowach w sprawie mieszkania i opieki wynika z porozumien
umownych miedzy przedsiebiorcg a konsumentem i nie zalezy od definicji formy
mieszkalnictwa i organizacyjnej w ustawie o samostanowieniu i partycypacji w ramach
wspolnotowych serwisowanych form mieszkalnictwa. Nie zalezy to od okreslenia
organizacyjnego. Dla konsumentéw ma znaczenie, ktére prawo obowigzuje dla ich
umow. Na przyktad okres wypowiedzenia w ustawie o umowach w sprawie mieszkania i
opieki jest znacznie krotszy niz na podstawie przepiséw prawa o najmie. Moze to by¢
wazne rowniez dla krewnych: Kiedy konsument wymagajacy opieki umrze, umowy na
podstawie ustawy o umowach w sprawie mieszkania i opieki przestajg obowigzywac
natychmiast, natomiast wedtug przepiséw prawa o najmie stosunek najmu przechodzi
na osoby dziedziczgce i mozna go wypowiedzie¢ w okreslonym terminie. Zastosowanie
ustawy o umowach w sprawie mieszkania i opieki powoduje rowniez np. skutki
finansowe dla konsumentow.

Jakie prawo obowigzuje dla umoéw w domu opieki?

W domu opieki przedsiebiorca zapewnia pomieszczenie mieszkalne i opieke z jednej
reki. Z reguty konsument otrzymuje umowe, w ktorej opisane sg swiadczenia. Wnosi on
optaty za pomieszczenie mieszkalne oraz $wiadczenia pielegnacji lub opieki na rzecz
przedsiebiorcy. W takim przypadku zawsze obowigzuje ustawa o umowach w sprawie
mieszkania i opieki.

Jakie prawo obowigzuje we wspodlnocie mieszkaniowej z opieka

Po wprowadzeniu sie do wspolnoty mieszkaniowej z opiekg konsumenci podpisujg
zawsze co najmniej dwie umowy. Zawarta zostaje jedna umowa z wynajmujgcym w
sprawie pomieszczenia mieszkalnego oraz jedna umowa z placéwka opieki w sprawie
wykonywania swiadczenh pielegnacji i opieki. Zasadniczo ustawa o umowach w sprawie
mieszkania i opieki obowigzuje tylko dla stosunkéw umownych, w ktérych obydwa
Swiadczenia potgczono w jednej umowie.

Aby nie dopusci¢ do obchodzenia ustawy, ustawa o umowach w sprawie mieszkania i
opieki obowigzuje réwniez wtedy, gdy swiadczenia lezgce po stronie przedsiebiorcy sg
przedmiotem roznych umdw i istnieje powigzanie miedzy umowg o przekazaniu
pomieszczenia mieszkalnego a umowg o wykonywaniu swiadczenh pielegnacji i opieki.
Dzieje sie tak w wielu wspdlnotach mieszkaniowych z opiekg. Zawarcie umowy w
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sprawie pomieszczenia mieszkalnego zostaje najczesciej uzaleznione od tego, czy
zawarta zostaje réwniez umowa o opiece pielegnacyjnej.

Ustawe o umowach w sprawie mieszkania i opieki stosuje sie dlatego czesto réwniez
we wspolnotach mieszkaniowych z opieka, jesli wynajmujacy i placowka opieki jest ta
sama lub sg powigzani ekonomicznie. Oczywiscie nalezy pamieta¢, ze zastosowanie
ustawy o umowach w sprawie mieszkania i opieki w umowach ze wspdlnotami
mieszkaniowymi z opiekg nalezy sprawdzaC¢ w kazdym pojedynczym przypadku. Nie
mozna poda¢ jednej obowigzujgcej ogdlnie interpretacji. We wspdlnotach
mieszkaniowych organizowanych samodzielnie nie stosuje sie ustawy o umowach w
sprawie mieszkania i opieki, tutaj potgczenie uméw wynika z umowy w sprawie
wspolnoty mieszkaniowej.

Jesli konsumenci we wspolnocie mieszkaniowej chcieliby sie powota¢ na ustawe o
umowach w sprawie mieszkania i opieki, muszg w razie watpliwosci udokumentowac,
Ze umowy sg rzeczywiscie powigzane, ze mogli zawrze¢ umowe najmu tylko
jednoczesnie z okreslong umowg w sprawie opieki lub nie mogli zmieni¢ placowki
opieki.

Jakie prawo obowiagzuje w formach organizacyjnych takich jak ,,mieszkanie z
opieka” lub ,,mieszkanie z obstugq”

Nie ma definicji prawnej mieszkania z opiekg lub mieszkania z obstugg. Zasadniczo ta
forma mieszkalnictwa sktada sie 2z potgczenia zamieszkania w mieszkaniu
wynajmowanym lub witasnosciowym z ofertg obstugi. Do uzgodnionych swiadczen
obstugi zaliczajg sie czesto telefon alarmowy, ustugi dozorcy lub Swiadczenie ustug
opieki. Dla tych $wiadczen obstugi ustalono ,ryczatt obstugi podstawowe;j”. Swiadczen
obstugi nie mozna wypowiedzie¢ oddzielnie od umowy najmu, nawet jesli nie sg one
wykorzystywane. Za te swiadczenia konsumenci muszg wiec ptaci¢ niezaleznie, bez
wzgledu na to, czy z nich skorzystali, czy nie. Prowadzone Swiadczenia obstugi to
ogolne Swiadczenia wsparcia, takie jak pomoc w miejscu zamieszkania oraz ustugi
przewozu i towarzyszenia.

Dlatego umowy te nie podlegajg ustawie o umowach w sprawie mieszkania i opieki.
Mimo okres$lenia ,mieszkanie z opiekg” nie sg to Swiadczenia opieki, lecz wsparcia.
Jesli prowadzone sg inne sSwiadczenia niz wymienione powyzej, nalezy w
poszczegodlnych przypadkach sprawdza¢, czy ustawa o umowach w sprawie
mieszkania i opieki ma zastosowanie.

Informacji chetnie udzielg pracownicy poradni opieki

www.pflegestuetzpunkteberlin.de

Poradnie opieki sg finansowane przez kraj zwigzkowy Berlin oraz berlinskie kasy opiekuncze i kasy
chorych
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